Allonge til vedtaegter tinglyst 8. marts 1977, saledes at foreningens vedtaegter for fremtiden har
felgende ordlyd:

Vedtaegter
For

Ejerforeningen Virum Stationsvej 141-149

§ 1. Navn og hjemsted

Foreningens navn er “Ejerforeningen Virum Stationsvej 141-149”, og foreningen har sit hjemsted i
Lyngby Taarbaek kommune.

§ 2. Formal og medlemskab

Neaervaerende vedtaegter regulerer forholdene om ejerforeningens ledelse, regnskabsaflaeggelse,
revision, vedligeholdelse og udgiftsfordeling mv.

Stk. 2. Ejerforeningen, hvis medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af fglgende lejligheder i
ejendommene matr. nr. 12 DR Virum By, Virum, har til formal at administrere den fzlles ejendom
og @vrige feelles anliggender for medlemmerne:

1. 141 A, st.th. 113 12/275
2.145A 93 8/275
3. 141 A, st. 64 4/275
4. 141 A, 1.tv. 36 4/275
5.141 A, 1.th. 54 6/275
6. 141 B, st.tv. 45 5/275
7.1418B, 1.tv. 45 5/275
8.1418B, 1.th. 65 7/275
9.141C, st.tv. 54 6/275
10. 141 C, st.th. 45 5/275
11. 141 C, 1.tv. 47 5/275
12.141C, 1.th. 45 5/275
13. 141 D, st.tv. 45 5/275
14.141 D, st.th. a7 5/275
15.141D, 1.tv. 45 5/275
16. 141 D, 1.th. 47 5/275
17. 141 E, st.tv. 45 5/275
18. 141 E, st.th. 45 5/275



19. 141 E, 1.tv. 45 5/275

20. 141 E, 1.th. 45 5/275
21. 141 F, st.tv. 47 5/275
22. 141 F, st.th. 45 5/275
23. 141 F, 1.tv. 47 5/275
24. 141 F, 1.th. 45 5/275
25. 143, stuen/kaelder 154 15/275
26. 143, 1.tv. 51 6/275
27.143, 1.th. 44 5/275
28. 145, stuen/kaelder 195 15/275
29. 145, 1.tv. 46 5/275
30. 145, 1.th. 62 7/275
31. 147 (tidl. veerksted, nu lejl. 31) 122 10/275
32. 149 A, st.tv. 45 5/275
33. 149 A, st.th. 47 5/275
34. 149 A, 1.tv. 45 5/275
35. 149 A, 1.th. 47 5/275
36. 149 B, st.tv. 45 5/275
37. 149 B, st.th. 45 5/275
38.149 B, 1.tv. 45 5/275
39. 149 B, 1.th. 45 5/275
40. 149 C, st.tv. 45 5/275
41. 149 C, st.th. 45 5/275
42.149C, 1.tv. 45 5/275
43,149 C, 1.th. 45 5/275
44,149 D, st.tv. 47 5/275
45, 149 D, st.th. 45 5/275
46.149 D, 1.tv. 47 5/275
47.149 D, 1.th. 45 5/275

Stk. 3. Ejerne af de i stk. 2 naevnte ejerlejligheder har pligt til at veere medlem af foreningen.
Medlemspligten indtraeder, nar det pagaeldende medlems skgde foreligger tinglyst uden anden
praejudicerende retsanmaerkning end tinglysningskontorets bemaerkning om, at lanene ikke er
opdelt, respektive relakseret og med retsvirkning fra den i skgdet naevnte overtagelsesdag.

Stk. 4. Nye ejere overtager pligt til at betale enhver geeld som tidligere ejer i kraft af sit
medlemskab har eller far over for ejerforeningen, herunder bl.a. pligt til efterbetaling af varme,
hvis varmeregnskab matte vise, at der er betalt for lidt i a conto varme bidrag.

Stk. 5. Ved generalforsamlingsbeslutning af den 29. januar 2007 og 7. juni 2010 er det vedtaget, at
ejeren af lejlighed 31 pa naermere aftalte betingelser har en ret til at etablere 6 beboelseslejlighe-
der. Der @ndres ikke pa fordelingstallet, og de 6 lejligheder skal saledes i alt have et fordelingstal

pa 10/275. Hver lejlighed skal dog bidrage med faellesudgifter i forhold til fordelingstal pa 10/325.



§ 3. Generalforsamling
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

Stk. 2. De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer,
indbringes for generalforsamlingen. Undtaget er bestyrelsens beslutninger om vedligeholdelse, jf.§
10, stk. 2. Begaering om indbringelse for generalforsamlingen har opsaettende virkning for den
trufne afggrelse.

Stk. 3. Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes, hvor andet ikke er udtrykkeligt bestemt, ved
stemmeflerhed efter fordelingstal blandt de repraesenterede stemmer.

Stk. 4. Til beslutninger om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om andring i denne vedtagt kraeves dog, at 3/5 af de
stemmeberettigede medlemmer efter fordelingstal stemmer herfor pa en generalforsamling, hvor
mindst 3/5 af stemmerne er repraesenteret. Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne
regel har opnaet tilslutning fra mindst 3/5 af de repraesenterede stemmer pa en
generalforsamling, hvor mindre end 3/5 af stemmerne er repraesenteret, afholdes ekstraordinaer
generalforsamling inden 6 uger. Pa denne ekstraordinaere generalforsamling kan forslaget —
uanset antallet af reprasenterede - vedtages med 3/5 af de repraesenterede stemmer.

§ 4. Ordinzer generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af oktober maned.
Dagsorden for generalforsamlingen skal omfatte mindst fglgende punkter:

1) Valg af dirigent

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
4) Foreleggelse af budget til godkendelse

5) Forslag fra bestyrelsen, jf. § 5

6) Forslag fra medlemmer, jf. § 5

7) Valg af bestyrelsesmedlemmer

8) Valg af suppleant til bestyrelsen

9) Valg af revisor

10) Eventuelt

Stk. 2. Nar bestyrelsen har udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan eller eendringer til en af
generalforsamlingen godkendt vedligeholdelsesplan, skal denne foreleegges generalforsamlingen
til godkendelse, og forelaeggelsen skal veere omfattet af dagsordenen for generalforsamlingen, jf.
stk. 1.

Stk. 3. Den ordineere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 21 dages
varsel. Arsregnskab og budget udsendes s vidt muligt sammen med indkaldelsen og ellers senest
8 dage for generalforsamlingen.



Stk. 4. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 5. Forslag

Bestyrelsen og ethvert medlem har ret til at fa forslag behandlet pa den ordinzere
generalforsamling.

Stk. 2. Forslag fra medlemmer til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsens
formand i haende senest den 1. september.

Sadanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, udsendes til medlemmerne sammen med
indkaldelsen til generalforsamlingen.

§ 6. Ekstraordinaer generalforsamling
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes - ud over de i § 3, stk. 4, naevnte situationer - nar:

1) bestyrelsen finder anledning dertil

2) det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst 25 pct. af ejerforeningens
medlemmer efter fordelingstal eller,

3) entidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages
varsel.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 7. Adgang til generalforsamlingen, stemmeret og fuldmagt

Adgang til ordinaer og ekstraordineaer generalforsamling har foreningens medlemmer og
administrator, samt efter bestyrelsens invitation: foreningens revisor, eiendommens varmemester
samt sagkyndige.

Stk. 2. Ethvert medlem har stemmeret. Hvert fordelingstal giver en stemme.
Stemmeretten kan udgves af en myndig person, hvis medlemmet skriftligt har givet fuldmagt
hertil. Fuldmagten skal medbringes til generalforsamlingen.

Stk. 3. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i og tager ordet pa
generalforsamlingen.

§ 8. Dirigent og referent



Generalforsamlingen veelger efter forslag fra bestyrelsen en dirigent, der ikke behgver at vaere
medlem af ejerforeningen.

Stk. 2. Der udarbejdes referat af forhandlingerne pa generalforsamlingen. Referatet underskrives
af dirigenten og formanden for bestyrelsen og udsendes til medlemmerne hurtigst muligt og
senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 9. Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af tre medlemmer. Desuden vaelges en
suppleant. Valgbare som medlemmer af bestyrelsen og som suppleant er kun ejerforeningens
medlemmer.

Stk. 2. Bestyrelsens medlemmer og suppleant afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand. Som formand kan alene vaelges et medlem,
der bor i ejendommen, jf. § 2.

Stk. 4. Ved et bestyrelsesmedlems varige forfald, eller meddelelse om ikke at kunne deltage i
bestyrelsesarbejdet i en sammenhangende periode pa mindst 12 uger, indtraeder en valgt
suppleant i bestyrelsen.

Findes ingen suppleant, supplerer bestyrelsen sig selv.

Stk. 5. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe nsermere bestemmelse om udfgrelsen af sit
hverv.

§ 10. Bestyrelsens arbejde.
Bestyrelsen varetager ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens fzelles
anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af falles udgifter, tegning af
saedvanlige forsikringer, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sadanne
foranstaltninger efter eiendommens karakter ma anses for pakraevede.

Stk. 3. Bestyrelsen sg@rger for, at der udarbejdes budget, og f@res forsvarligt regnskab over de pa
faellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de af ejerne afkraevede
bidrag til faelles udgifter. Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for ejendommen
og husorden med almindelige ordensregler til godkendelse pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig administrator til bistand ved varetagelse og
administration af ejendommens daglige drift jf. § 11.

Stk. 5. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i formandens forfald af et
bestyrelsesmedlem, sa ofte der findes anledning dertil, samt nar et medlem af bestyrelsen



begaerer det. Indkaldelsen skal indeholde tid og sted for mgdets afholdelse samt dagsorden for
mgdet.

Stk. 6. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden og yderligere et medlem af bestyrelsen er
til stede.

Stk. 7. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gér formandens stemme udslaget.

Stk. 8. Bestyrelsen lader udarbejde referat af bestyrelsesmgderne. Referatet udsendes senest fire
uger efter bestyrelsesmgdet til bestyrelsesmedlemmerne.

Stk.9. Suppleanten kan efter bestyrelsens bestemmelse deltage i bestyrelsesmgderne.
Suppleanten har ikke stemmeret.

Stk.10. Bestyrelsen har krav pa at fa daekket sine positive udgifter og generalforsamlingen kan
tilleegge bestyrelsen et vederlag.

§ 11. Driftspkonomi og formueforhold

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig driftskapital, ikke oparbejde
nogen formue, men i gkonomiske henseender alene hos medlemmerne opkraeve de ngdvendige
bidrag til at bestride foreningens udgifter.

Stk. 2. Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte
formal, f.eks. fornyelser og hovedistandsaettelser, og det kan pa en generalforsamling vedtages, at
foreningen optager lan.

Stk. 3. Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i et godkendt dansk pengeinstitut.

§ 12. Administrator

Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig administrator til bistand ved varetagelsen af
ejendommens daglige drift, jf. § 10, stk. 4.

Stk. 2. Bestyrelsen indgar en kontrakt med administrator, der omhandler administrators
forpligtelser, herunder administrators forpligtelse til at modtage medlemmernes ydelser til
foreningen og afholde de forngdne udgifter vedrgrende ejendommens drift.

Stk. 3. Administrator kan efter bemyndigelse fra bestyrelsen eller ved fuldmaegtig handle pa
foreningens vegne i alle forhold vedrgrende den daglige drift.

Sk. 4. Administrator ma ikke veere medlem af ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor.

§ 13. Tegningsret



Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen og mindst et andet medlem
af denne.

§ 14. Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor, der vaelges af
generalforsamlingen.

Stk. 2. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Stk. 3. Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen.

Stk. 4. Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik og regnskabet pategnes
af revisor.

§ 15. Regnskab
Ejerforeningens regnskabsar er 1. juli - 30. juni.
Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.

Stk. 3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at
regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen. Arsregnskabet underskrives af
bestyrelsen og pategnes af revisor.

§ 16. Fordelingstal og heftelse

Til hver lejlighed er knyttet en efter fordelingstal beregnet forholdsmaessig andel af ejendommens
feelles rettigheder og forpligtelser. Det til en ejerlejlighed knyttede fordelingstal er anfgrti § 2.

Stk. 2. For ejerforeningens forpligtelser heefter foreningens formue, herunder de i § 26
omhandlede sikkerhedsstillelser. Medlemmerne haefter subsidizert personligt efter fordelingstal,
principalt pro rata, subsidizert solidarisk for foreningens forpligtelser.

Stk. 3. Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed haefter for lejlighedens forpligtelser over
for ejerforeningen, uanset om disse forpligtelser er opstaet i en tidligere ejers tid.

§ 17. Ejerforeningsbidrag

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til fordelingstal et bidrag, hvis
stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen efter forslag fra bestyrelsen pa grundlag af det
udarbejdede budget. Bidraget opkraeves med passende varsel af administrator og forfalder til
betaling d. 1. i betalingsmaneden.



Stk. 2. Hvis det stk. 1 naevnte bidrag ikke betales rettidigt, kan der opkraeves et rykkegebyr i
overensstemmelse med almindelige regler.

§ 18. Flles ejendomsret
Fzlles ejendomsret omfatter ejendommens

- grund,

- fundament,

- ydermure,

- tage,

- keelderrum,

- opgangsdgre,

- dore til lejligheder undtaget dgrlase og handtag,

- trapper,

- varmeanlaeg med radiatorer i fellesrum,

- vaskerianlaeg,

- dgrtelefonanlaeg,

- etageadskillelser og dertil hgrende jern- og traekonstruktioner,

- rgrfgringer, ledninger, stik, tekniske og saniteere installationer af enhver art,
herunder el, gas, vand og varmeinstallationer, som er beliggende uden for de
enkelte ejerlejligheder samt lodrette vand- og forsyningsrgr, indtil disses
individuelle faelles forgreninger til/i de enkelte ejerlejligheder,

- hegnsamt

- berettigende servitutter og rettigheder i naboforhold

Stk. 2. Feelles ejendomsret uanset stk. 1 ligeledes vandrette cirkulationsrgr, som er beliggende
inden for de enkelte ejerlejligheder, og som er en del af ejendommens falles forsyningsledninger.

Stk. 3. Hver lejlighed har brugsret til et af de i stk. 1 naevnte kaelderrum efter bestyrelsens
anvisning.

Stk. 4. Bestyrelsen kan beslutte, at de kaelderrum som ikke fordeles i henhold til stk. 3, kan stilles
til radighed for lejlighederne, ejere savel som lejere mod betaling af et depositum og manedligt
bidrag, som fastsaettes af bestyrelsen. Fordelingen af kaelderrum sker pa grundlag af en af
bestyrelsen udarbejdet venteliste. Beboerens og ejerforeningens opsigelse af lejekontrakten
vedrgrende et keelderrum kan ske med en maneds varsel til den 1. i en maned.

Stk. 5. Ejerne af stuelejlighederne Virum Stationsvej nr. 141 A st. th. (ejerlejlighed nr. 1), 143, stuen
(ejerlejlighed nr. 25), 145, stuen (ejerlejlighed nr. 28), 147, st.tv. (ejerlejlighed nr. 31), 147, st.th.
(ejerlejlighed nr. 48), 149 A, st.tv. (ejerlejlighed nr. 32), 149 A, st.th. (ejerlejlighed nr. 33), 149 B,
st.tv. (ejerlejlighed nr. 36), 149 B, st.th. (ejerlejlighed nr. 37), 149 C, st.tv. (ejerlejlighed nr. 40), 149
C, st.th. (ejerlejlighed nr. 41), 149 D, st.tv. (ejerlejlighed nr. 44) og 149 D, st.th. (ejerlejlighed nr.
45), kan leje et neermere afgraenset stykker have, beliggende ud for de ovennavnte lejligheder,



mod betaling af et manedligt bidrag til ejerforeningen, som fastseettes af bestyrelsen. Lejer af
arealer er forpligtet til, at arealet fremstar i paen og nydelig stand. Der kan opszettes levende hegn
og plankevaerk i henhold til bestemmelserne i lokalplanen. Ejerne kan opsige lejekontrakten
vedrgrende et haveareal med 1 maneds varsel til den 1. i en maned. Ved opsigelse af kontrakten
om haveareal eller ved ved udlgb af kontraktsperioden, skal ejer for egen regning bringe det
afgreensede stykke have tilbage til oprindeligt udseende, saledes at haven ikke fremstar som
tilhgrende den pagaeldende lejlighed. Lejekontrakt for haveareal udstedes fra ejerforeningen som
Igbende kontrakt pa 10 ar af gangen, i denne periode er lejeaftalen uopsigelig fra ejerforenings
side, med mindre havearealet misligholdes vaesentligt.

Stk. 6. Ejerne af lejlighederne Virum Stationsvej 141-147 (ejerlejlighed 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10,
11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 48, 49, 50, 51 og 52)
har ret til for egen regning, at etablere altan ud for egen beboelse. Ved etablering af altan, opnar
den enkelte lejlighedsejer eksklusiv brugsret til altanen. Altanens areal skal ikke medga i
fordelingstal, hvorfor fordelingstallet forbliver usendret ved etablering af altan. Retten til opfgrelse
af altan er betinget af, at den enkelte ejer selv forinden altanen opsaettes indhenter tilladelse,
attester og iagttager sig regler for opfgrelse af altan i henhold til lokalplanen, bygningsreglementer
mv. Altanens stgrrelse, udseende mv. skal fglge de retningslinjer bestyrelsen for ejerforening
udarbejder.

§ 19. Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig vedligeholdelse og fornyelse af alt, hvad der er undergivet
feelles ejendomsret, jf. § 18 om fxlles ejendom. Vedligeholdelse og fornyelse af elevator betales
alene af de lejligheder, der er udstykket fra ejerlejligheden 31, og som elevatoren kan betjene.

Stk. 2. Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Den
omfatter ikke alene maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse af fx:

- gulvbelaegning,

- gulvbraedder

- lofter,

- indvendige dgre,

- indvendige dele af vinduer og altandgre, herunder handtag. Opmarksomheden
henledes p3, at der bgr udluftes ofte og at angreb af skimmelsvamp forarsaget af
manglende udluftning ikke pahviler ejerforeningen, men ejeren selv

- egne dgrlase, og

- ejerlejlighedens udstyr, herunder el- ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske,
vandhaner, aflgbsrgr, gasrgr samt vandrette vand og forsyningsregr, bortset fra de
i § 18, stk. 2, neevnte cirkulationsrgr.



Stk. 3. Ejerforeningen foretager udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold
omfattet af ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt, jf. § 18. Nar ejerforeningen
foretager reparationer, skal der ske retablering i ssedvanligt og rimeligt omfang, dog er der ikke
pligt til retablering efter indgreb, som har vaeret ngdvendige som fglge af, at der ikke er adgang til
faelles forsyningsledninger og fzelles installationer.

Stk. 4. Hvis en ejerlejlighed groft forsgmmes, eller forsgmmelsen vil vaere til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse
foretaget inden for en fastsat frist. Kravet fremsaettes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav
ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne satte ejerlejligheden i stand for medlemmets regning
og om forngdent sgge fyldestggrelse for det hertil udlagte belgb i den pantstiftende
sikkerhedsstillelse, der er lyst i lejligheden, jeevnfgr § 26.

Stk. 5. Medlemmerne er berettiget til i forngdent omfang med myndighedernes skriftlige
samtykke at foretage andringer og forbedringer af lejlighederne i det omfang, det ikke er til gene
eller medfgrer udgifter for medejerne.

Stk. 6. Opstar der i forbindelse med et medlems vedligeholdelse og fornyelse af dennes
ejerlejlighed, jf. stk. 2, skader hos andre medlemmer eller pa feelles ejendom, er medlemmet
forpligtet til uden ungdigt ophold at fa foretaget udbedring af skaderne. Hvis medlemmet ikke
uden ungdigt ophold far udbedret skaderne, kan bestyrelsen skriftligt fastsaette en frist for
udbedringen. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne szette
ejerlejligheden i stand for medlemmets regning og om forngdent sgge fyldestggrelse for det hertil
udlagte belgb i det til ejerforeningen handpantsatte ejerpantebrev og/ eller ejerforeningens
panteret i den pageldende lejlighed, jf. § 26.

Stk. 7. Medlemmerne ma ikke lade foretage andringer, reparationer eller maling af ejendommens
ydre, af ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod fzaellesarealer eller lade opsaette antenner,
skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

§ 20. Fallesudgifter

Foreningens udgifter, der skal deekkes gennem det af medlemmerne pahvilende bidrag, jf. § 17, er
alle udgifter vedrgrende fallesskabet, herunder ejendomsskatter og afgifter, el, vand og
varmeudgifter vedrgrende den falles ejendom, udgifter til viceveert, ren- og vedligeholdelse af
feellesarealer, administrator, revisor og udgifter vedrgrende bestyrelsen.

§ 21. Varme- og varmtvandsanlzaeg
Varme- og varmtvandsanlaegget drives for faelles regning.

Stk. 2. Varmeregnskab opggres hvert ar efter aflaesning af de pa radiatorerne installerede
malerenheder.



§ 22. Husorden

Samtlige beboere er forpligtede til at respektere den til enhver tid af generalforsamlingen
vedtagne husorden.

Stk. 2. Det er tilladt at holde husdyr i ejendommen.

§ 23. Erhvervsdrift
Der ma ikke drives erhverv fra lejlighederne uden tilladelse fra bestyrelsen.

Stk. 2. Dog har lejligheder med tilladelse fra fgr disse vedtaegters vedtagelse fortsat en gaeldende
tilladelse.

§ 24. Misligholdelse

Hvis en ejer gor sig skyldig i grov eller gentagen misligholdelse af sine forpligtelser over for
ejerforeningen eller et af dennes medlemmer, kan ejerforeningen palaegge ham at fraflytte
lejligheden med passende varsel.

Fglgende vil blive betragtet som grov misligholdelse:

e gentagen overtraedelse af husordenens regler om stgj

e gentagne tilfeelde af opfgrsel som medfgrer gkonomisk tab for ejerforeningen

e harveerk eller bevidst gdelaeggelse af eksempelvis vaskemaskiner, tgrretumbler, lamper,
m.m.

e gentagne tilfeelde af manglende vedligeholdelse, der pavirker gvrige lejligheder, fx
manglende kontrol med og indsats overfor skadedyr i lejligheden og ejendommen, fx
rotter, borebiller, el.lign., samt fugt der breder sig til treevaerk i eksempelvis
tagkonstruktionen)

e at man undlader at skaffe sig af med et husdyr pa trods af bestyrelsens afggrelse herom og
i henhold til berettigede klager fra omkringboende.

§ 25. Udlejning

Ved udlejning af en ejerlejlighed skal bestyrelsens samtykke indhentes.

§ 26. Panteret og sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtzegten)

Vedtaegten skal ved overdragelse af en ejerlejlighed efter naervaerende vedtaegters oprettelse
tinglyses pantstiftende for et belgb, der udggr den pagzeldende lejligheds fordelingstal taeller



ganget med 6.000 kr. dog maksimalt 50.000 kr. i alt til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med
tillaeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos et medlem, herunder for krav
efter § 19, stk. 4.

Zndringen af det pantstiftende belgb fra de nuvaerende 30.000, - pr. lejlighed til 6.000,- pr.
fordelingstal, dog maksimalt 50.000 kr. i alt traeder i kraft ved 1. gangs salg af en lejlighed EFTER
vedtagelsen af disse vedtaegter pa generalforsamlingen den 1. marts 2010.

Stk. 2. Bestyrelsen eller ejerforeningens administrator bemyndiges til, nar ejerforeningens
pantstiftelse, jf. stk. 1, har faet fgrsteprioritet i den enkelte ejerlejlighed, at kvittere til aflysning af
eventuelle i den pagaldende ejerlejlighed udstedte ejerpantebreve, der har ligget til sikkerhed for
ejerforeningens tilgodehavende.

Stk. 3. Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de panthaftelser,
byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af
panteretten.

§ 27. Kommunikation

Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser, opkraevninger
mv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter kan fremsendes digitalt,
fremlaegges via foreningens hjemmeside eller ved anden fildeling pa internettet.

Stk. 2. Medlemmer skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse til
bestyrelsen og administrator. Medlemmet har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og
administrator om andringer i disse oplysninger.

Stk. 3. Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse, som medlemmet har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som
fremkommet til medlemmet. Dokumenter fremlagt via foreningens hjemmeside eller via anden
fildeling pa internettet skal anses som korrekt fremlagt. | sidstnaevnte tilfelde skal der dog sendes
digital meddelelse til medlemmet med henvisning til fremlagte dokumenter pa
hjemmeside/internettet.

Stk. 4. Bestyrelsen og administrator har, uanset stk. 1 — 3, ret til at give meddelelser mv. med post,
ligesom den enkelte ejer kan meddele bestyrelsen og administrator at ejer ikke gnsker digital post.

Sdledes vedtaget pa generalforsamlingen i “Ejerforeningen Virum stationsvej 141-149” den 25.
oktober 2016 og 10. oktober 2017.

Neaervaerende tillaeg til foreningens vedtaegter begaeres tinglyst pa hovedejendommen matr.nr. 12
DR Virum By, Virum og pa de underliggende ejerlejligheder med ejerlejlighedsnr. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7,
8,9,10,11, 12,13, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,43, 44,45, 46, 47, 48, 49, 50, 51 og 52.



Foreningens vedteaegter er i forvejen ved tinglysning den 8. marts 1977 og ved tilleeg tinglyst den
11. august 2000 lyst pantstiftende i hver lejlighed for kr. 30.000,-. Ved fremtidige ejerskifter skal
belgbet reguleres, sdledes at belgbet bliver pa kr. 6.000,- pr. fordelingstal, dog maksimalt kr.

50.000,-.



